Offentlicher Notar

 Dr. Erwin ROHRINGER

2230 Ganserndorf
HauptstraBe 15

KAUFVERTRAG

(im Siedlungsgebiet Hasenbreite)

abgeschlossen zwischen

1.) Der Marktgemeinde Prottes, vertreten durch die gefertigten Organe,
2242 Prottes,

als Verkauferin einerseits und

2_) <K<K, geboren <K<K

<K<K, <KLKLKLKLKL<LKLL,

als kaufende Vertragspartei andererseits,

wie folgt:

Praambel: Diesem Kaufvertrag liegt nachstehender

Grundbuchsstand zu Grunde:

KATASTRALGEMEINDE 06016 Prottes EINLAGEZAHL 1567
BEZIRKSGERICHT Ganserndorf
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Letzte TZ 8513/2021

Einlage umgeschrieben gem&B Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

AKX KRAKAL KA I A A I AT AA I AT R A hhdhrkh A Fxkhrhrkhkrhhkhrkkdhhkhxkhkhxkhkhxkkkkx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
152/14 Landw (10) * 3301
152/16 Landw (10) * 5171
152/24 Landw (10) * 5406
152/25 Landw (10) * 5437



152/26 Landw (10) * 3580
152/27 GST-Fléache 4618
Landw (10) 4147
Garten (10) 471
152/59 Landw (10) * 3773
u.a.

AKX KKRAKAL KA KA A I AT AA I AT R A h A hrkh AD hxkhrhrkhkrhhkhrkkdhhkhxkhkhxkhkhxkkkkx

1 a 8513/2021 Kaufvertrag 2021-05-05 Zuschreibung Gst 152/16 aus EZ
1444
2 a 8513/2021 Kaufvertrag 2021-05-05 Zuschreibung Gst 152/59 aus EZ
1659
3 a 8513/2021 Kaufvertrag 2021-05-05 Zuschreibung Gst 152/14 aus EZ
2704
4 a 8513/2021 Kaufvertrag 2021-05-05 Zuschreibung Gst 152/24 aus EZ
2551
5 a 8513/2021 Kaufvertrag 2021-05-05 Zuschreibung Gst 152/25 aus EZ
1902
6 a 8513/2021 Kaufvertrag 2021-05-05 Zuschreibung Gst 152/26 aus EZ
1862
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3 ANTEIL: 1/1
Marktgemeinde Prottes
ADR: Hauptplatz 1, Prottes 2242
d 8490/2014 Einantwortungsbeschluss 2010-12-07 Eigentumsrecht
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5 geldscht

AKX KRA K AL R A KA A kAT hxkhkhxkhddkx HINWEIS *xdrxdhrhhkhrkhrhhkhrkhkhdkhkkhxkhkkx

Mit Vermessungsurkunde der Vermessung DI Erich Brezovsky vom <<<<, GZ
....... , wurden die ursprunglichen Grundsticke <<<<<<, inneliegend in

Einlagezahl 1567 Katastralgemeinde 06016 Prottes, vermessen, neu figuriert

und real geteilt und durch die Realteilung Baugrundsticke mit Widmung
Bauland-Wohngebiet geschaffen.

Erstens: Vertragsgegenstand / Kaufabrede:

Die Marktgemeinde Prottes, vertreten durch die gefertigten Organe,
verkauft und Ubergibt an <<<<<<<<<< und Letztere/r kauft und Ubernimmt von
Ersterer zur Ganzel/je zur Halfte das Grundstick <<< im Ausmal} von <<<,

derzeit eingetragen in Einlagezahl 1567 Katastralgemeinde 06016 Prottes,

wie sich dieses in der obzitierten Vermessungsurkunde des DI Erich Brezovsky
darstellt, mit allen Rechten und Pflichten, wie der verkaufende Vertragsteil das
Grundstlck besitzt und benutzt oder zu besitzen und zu benutzen berechtigt
ware, um den beiderseits vereinbarten Kaufpreis von € 115,--/m?

(einhundertfinfzehn Euro pro Quadratmeter), sohin einem Kaufpreis

1770 o I € <<kk<k<



(<<<<<<<< Euro)_
Die Vertragsparteien halten fest, dass das vertragsgegenstandliche Grundstiuck
zur Ganze als Bauland-Wohngebiet (Grungurtel) gewidmet ist.

Zweitens: Bezahlung:

Der kaufende Vertragsteil verpflichtet sich (zur ungeteilten Hand),
o den Kaufpreis in der Hohe von...........cccccccooiiiiinn L € <SKKKKKLLY,
e die Grunderwerbsteuer in Hohe von 3,5 % des Kaufpreises, sohin € ...,
und

e die gerichtliche Eintragungsgebuhr in Héhe von 1,1 % des Kaufpreises,

insgesamt SONIN..... ... €.
binnen 14 Tagen ab Unterfertigung des Kaufvertrages zu treuen Handen des
Urkundenverfassers und Treuhanders Dr. Erwin Rohringer, Offentlicher Notar,
2230 Ganserndorf, Hauptstral’e 15, auf ein von diesem zu errichtendes
Treuhandkonto bei der Notartreuhandbank, lautend auf ,ERWERBER
<<<<<<<<<<<<“ laut gesondertem Treuhandvertrag zu erlegen.

Drittens: Ubergabe / Stichtag / AufschlieRungsabgabe:

Die Ubergabe des kaufgegenstandlichen Grundstiickes erfolgt mit
Vorliegen:

o allseitiger Vertragsunterfertigung, und

e Einlagen des gesamten Kaufpreises und der Grunderwerbsteuer

sowie der gerichtlichen  Eintragungsgebuhr auf dem
Treuhandkonto des Treuhanders.

Mit diesem Tag gehen Gefahr und Zufall, Nutzen und Lasten auf den
kaufenden  Vertragsteil Uber. Dieser Tag ist demnach auch
Verrechnungsstichtag fur alle mit dem Kaufobjekt verbundenen o&ffentlichen
Abgaben und sonstigen, das Kaufobjekt betreffenden, Spesen und Lasten.

Festgestellt wird, dass im Kaufpreis gem. Punkt Erstens samtliche
Abgaben im Sinne der §§ 38 ff NO BO 2014 nicht enthalten sind, insbesondere
sind die AufschlieBungsabgabe, die Wasseranschlussabgabe und die

Kanaleinmundungsabgaben nicht enthalten.



Viertens: Lasten:

Verkauferseits wird hiermit die Verpflichtung Gbernommen, alle etwa
ruckstandigen Steuern und sonstigen Vorzugsposten und alle in diesem Vertrag
nicht Ubernommenen, auf dem Kaufobjekt haftenden Lasten zu bezahlen und
letztere auf eigene Kosten zur Loschung zu bringen.

Der verkaufende Vertragsteil haftet daftur, dass das Kaufobjekt
bestandfrei und frei von Rechten Dritter Ubergeben wird und erklart, dass
bezlglich Kommunalabgaben keine Rickstande aushaften.

Festgehalten wird, dass das vertragsgegenstandliche Grundstiick
vollig frei von bucherlichen oder aul3erblcherlichen Lasten an die Kauferseite
ubertragen wird. Ausgenommen sind lediglich die in diesem Vertrag
vereinbarten  grundblcherlich  einzutragenden Rechte zugunsten der
verkaufenden Vertragspartei.

FUnftens: Haftunag:

Die kaufende Vertragspartei hat das Grundstuck eingehend
besichtigt und sich vom Vertragsobjekt und dessen Zustand personlich
Uberzeugt. Ausmald und Zustand des Vertragsobjektes wurden daher vom
kaufenden Vertragsteil aufgrund eigener Wahrnehmungen festgestellt und
genehmigt.

Es besteht keine Haftung der Verkauferin aufgrund mangelnder
Bodenbeschaffenheit.

Der kaufende Vertragsteil verzichtet daher auf jegliche Anspruche,
welcher Art auch immer, gegenuber der Verkauferin im Zusammenhang mit der
Bodenbeschaffenheit des kaufgegenstandlichen Grundstiickes.

Der kaufende Vertragsteil Ubernimmt daher das Vertragsobjekt in
dem Zustand, in dem es sich bei Vertragsunterfertigung befindet. Die
Verkauferin haftet weder fur eine bestimmte Beschaffenheit und eine bestimmte
Eignung, noch flr ein bestimmtes Flachenausmall. Sie haftet jedoch dafir,
dass das vertragsgegenstandliche Grundstlck frei von jeglichen Bestand- und
sonstigen Nutzungsrechten und jeglichen bucherlichen und aufRerbucherlichen
Lasten in das Eigentum des kaufenden Vertragsteils Ubergeht.



Sechstens: Bau- und Fertigstellungsverpflichtung,

Hauptwohnsitzverpflichtung:

Der kaufende Vertragsteil nimmt zur Kenntnis, dass binnen zwei
Jahren nach rechtswirksamen Vertragsabschluss ein beurteilungsreifes Projekt
zur Errichtung eines Wohnhauses eingereicht werden muss. Mit dem Bau eines
Wohnhauses auf dem Vertragsobjekt muss binnen 2 (zwei) Jahren ab
rechtskraftigen Baubewilligungsbescheid begonnen und binnen weiterer funf
Jahre fertiggestellt werden. Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass dieses
Wohnhaus auch vom kaufenden Vertragsteil selbst errichtet werden muss. Es
genugt daher nicht, dass bei mehreren kaufenden Vertragsteilen mindestens
einer hievon das Bauansuchen stellt und jener kaufende Vertragsteil, der nur
Grundeigentimer ist, dem Bauansuchen in der Eigenschaft als
Grundeigentimer die Zustimmung erteilt. Vielmehr sind alle kaufenden
Vertragsteile dazu verpflichtet, das Bauansuchen zu stellen und den Bau auch
Zu errichten.

Der kaufende Vertragsteil verpflichtet sich gemal den vertraglichen
Bestimmungen ein Wohnhaus zu errichten und fur die Dauer einer Mindestzeit
von 10 Jahren ab Fertigstellung dort durchgehend einen Hauptwohnsitz am
Baugrundstuck zu begrinden. Falls die kaufende Partei diese vertragliche
Bedingung nicht erfullt, verpflichtet sich hiermit an den verkaufenden
Vertragsteil eine Vertragsstrafe zu bezahlen und zwar fur jedes einzelne nicht
Hauptwohnsitz gemeindetes Jahr innerhalb dieser Frist in der Hohe von EUR
3.000,-- (dreitausend Euro). Festgehalten wird, dass gemal bestehender
Rechtslage diese Vertragsstrafe nicht verblchert werden kann (5 Ob 236/12k).

Diese Betrage werden entsprechend wertgesichert. Zur Berechnung
dieser Wertsicherung dient der vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt
verlautbarte Verbraucherpreisindex 2020 oder der an dessen Stelle tretende
Index. Ausgangsbasis fir diese Wertsicherungsberechnung ist die fur den
Monat der Vertragsunterfertigung verlautbarte Indexzahl. Die Betrage
verandern sich in dem Ausmal3, in dem sich der genannte Index gegenuber der

Ausgangsbasis verandert. Eine Veranderung der Indexzahl bis 5 % bleibt



unberucksichtigt. Wird diese Grenze jedoch Uberschritten, so wird die gesamte
Anderung voll wirksam.

Siebentens: Wiederkaufsrecht:

Der kaufende Vertragsteil raumt der Verkauferin das
Wiederkaufsrecht am vertragsgegenstandlichen Grundstuck fur den Fall ein,
dass

a) der kaufende Vertragsteil die im Vertragspunkt <<< genannte Bedingung
nicht erfullt,

b) der kaufende Vertragsteil das Kaufobjekt vor Erfillung oder trotz
Nichterfullung der im Vertragspunkt >>> genannten Bedingung
veraullert.

Die mit der Auslibung des Wiederkaufsrechtes verbundenen Kosten
und Gebuhren tragt der kaufende Vertragsteil.

Der kaufende Vertragsteil erklart sich damit einverstanden, dass im
Falle der Ausibung des Wiederkaufsrechtes seitens der Verkauferin 5 % vom
vereinbarten Kaufpreis als Entschadigung fur aufgelaufene Verwaltungsarbeiten
einbehalten werden durfen.

Zusatzlich gehen alle auf der Liegenschaft vorgenommenen
Anderungen (beispielsweise Errichtung einer Bauhiitte, die Anpflanzung von
Baumen, bauliche MaRnahmen mit einer allenfalls bereits erwirkten
Baubewilligung, etc.) entschadigungslos in das Eigentum der Verkauferin als
Wiederkauferin Uber. Der Verkauferin als Wiederkauferin steht jedoch das
Recht zu, die vorgenannten Veranderungen auf Kosten des kaufenden
Vertragsteils und Wiederverkaufers zu entfernen.

Die Verkauferin erklart die Annahme des ihr vom kaufenden
Vertragsteil eingerdaumten Wiederkaufsrechtes.

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdruckliche Einwilligung, dass
das Wiederkaufsrecht inhaltlich dieses Absatzes ob dem
vertragsgegenstandlichen Grundstlck zugunsten der Marktgemeinde Prottes
grundbucherlich einverleibt werde.

Achtens: Kosten, Gebuhren und Steuern




Der Auftrag zur Errichtung des Vertrages wurde von beiden
Vertragsteilen erteilt. Alle mit der Errichtung und Verblcherung dieses
Vertrages verbundenen Kosten und Steuern (mit Ausnahme der
Immobilienertragsteuer und deren Berechnungskosten sowie allfallige
Lastenfreistellungskosten) hat der kaufende Vertragsteil zu bezahlen.

Der verkaufende Vertragsteil nimmt zur Kenntnis, dass er gemaf® § 9
Grunderwerbsteuergesetz solidarisch mit dem kaufenden Vertragsteil fur die
Bezahlung der Grunderwerbsteuer haftet.

Die Verkaufer erklaren, vom Urkundenverfasser Uber die
Bestimmungen des ersten Stabilitatsgesetzes 2012 eingehend belehrt worden
Zu sein.

Die Vertragsparteien beauftragen den Urkundenverfasser mit der
Durchfihrung der Selbstberechnung sowohl der Grunderwerbsteuer, der
gerichtlichen Eintragungsgebuhr wie auch der Immobilienertragsteuer.

Neuntens: Aufsandungserklarung

Verkauferseits wird hiemit die Einwilligung zur Einverleibung des
Eigentumsrechtes fur den Kauferteil zur Ganze / je zur Halfte auf das in
,Erstens® angefuhrte Kaufobjekt nach den eventuell erforderlichen Ab- und
Zuschreibungen, welche hiemit bewilligt werden, erteilt.

Zehntens: Gerichtsstandsvereinbarung

Fir den Fall einer aus diesem Kaufvertrag bzw. aus diesem
Kaufgeschaft entspringenden Rechtsstreitigkeit unterwerfen sich die
Kontrahenten hiemit ausdrucklich und ohne Rucksicht auf den Wert des
Streitgegenstandes der Zustandigkeit des Bezirksgerichtes Ganserndorf und
dem bezirksgerichtlichen Verfahren.

Elftens: Staatsbirgerschaft

Der kaufende Vertragsteil erklart an eidesstatt, Osterreichischer
Staatsbirger zu sein.

Zwolftens: Allgemeine Bestimmungen




Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches der kaufende
Vertragsteil erhalt. Der verkaufende Vertragsteil erhalt Uber Verlangen eine
beglaubigte Abschrift.

Anderungen beziehungsweise Erganzungen zu diesem Vertrag
bedurfen zu ihrer Gultigkeit der Schriftform.

Ganserndorf, am



